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Cenovy véstnik MF CR, ¢&stka 1/2014

Sdéleni Ministerstva financi

Vydanim zakona o ocefovani majetku ¢. 151/1997 Sb. byla do naseho pravniho fadu zaclenéna
norma tykajici se zjiStovani cen majetku v pripadech, kdy sjednané ceny majetku podle zdkona ¢.
526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni, nejsou k dispozici, protoze zbozi a majetek nejsou
predmétem koupé a prodeje a pfitom ocenéni je nezbytné pro majetkové, danové Ci soudni fizeni.
Rada zakonnych norem nadeho pravniho fadu se odkazuje na ocefovani podle cenovych predpisti.

Vzhledem ke zménam v predpisech o ocenovani majetku, vydava Ministerstvo financi pro lepsi
orientaci v predpise pracovni znéni:

1. zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o0 zméné nékterych zakonl (zékon o
ocenovani majetku), ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., zdkona ¢.
257/2004 Sb., zékona €. 296/2007 Sh., zédkona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012 Sb.
a zakona €. 303/2013 Sb.,

2. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku, (ocenovaci
vyhlaska),

3. sdéleni Ceského statistického Gfadu ze dne 9. zafi 2003 o zavedeni Klasifikace
stavebnich dél CZ-CC a prifazeni staveb jednotlivym kédim CZ-CC,

4. vynatek z Vymeéru Ministerstva financi €. 01/2014 ze dne 22. listopadu 2013, kterym se
vydava seznam zboZi s regulovanymi cenami, ¢ast I. oddil A polozka ¢. 1 a 2.

Vyhlaska kazdorocné:

- sleduje vyty¢enou koncepci ocenovani pozemkd, staveb a trvalych porostl zaloZzenou
zakonem o ocenovani majetku,

- sleduje trend postupnymi kroky zjednodusovat a zprihlednovat ocenovani predevsim pro
danové Ucely,

- v souladu s ustanovenim §33 odst. 3 zdkona o ocenovani majetku pini cil, kterym je
Sblizovani zjiSténych cen nemovitych véci (tj. cen stanovenych podle ocenovacich
predpist) s cenami sjednanymi na trhu.

Nezbytnost nové provadéci vyhlasky vyplynula z potfeby stanovit podrobny postup uréovani
zjisténé ceny v rozsahu vétsim, nez byla jeji kazdoroc¢ni novelizace, v souvislosti s provedenymi
zménami v zakoné o ocenovani majetku (novela zakona o ocenovani majetku je v doprovodném
zdkoné k NOZ ¢. 303/2013 Sb., ¢ast dvacata treti), které byly vyvolané novym obcanskym
zakonikem.

Zakon o ocenovani majetku ma obecnou povahu, vymezuje zplsoby a postupy ocenovani a
odkazuje v podrobnostech u nékterych taxativné vyjmenovanych ustanoveni na provadéci predpis,
ocenovaci vyhlasku. Obsahem vyhlasky je ocenovani pozemkd, staveb, trvalych porostd a
majetkovych prav.

Podstatné zmény, které prinesla ocenovaci vyhlaska k zakonu o ocenovani majetku:
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Stavebni pozemky, pokud nejsou zarazeny v cenové mapé stavebnich pozemkd obce do
skupiny parcel oznaenych cenou, se nové ocenuji porovnavacim zpdsobem.

U pozemk{ zemédélskych a lesnich byly prepocteny ceny bonitovanych pldné
ekologickych jednotek a soubord lesnich typl a navyseny o inflaci mérenou indexem
spotrebitelskych cen. Mezi timto indexem a cenami zemédélskych a lesnich pozemki
existuje minimalni az nulova korelace. Posledni zohlednéni inflace bylo provedeno v roce
2008. Dale byly v priloze prifazenych cen v seznamu kédl bonitovanych plddné
ekologickych jednotek nékteré kédy zrudeny, nebot se na Gzemi Ceské republiky jiz
nevyskytuji.

Ocenovani staveb je nové upraveno jak pro stavbu, ktera se stava soucasti pozemku,
pokud je pozemek i stavba stejného vlastnika, tak i pro stavbu, ktera zlstava
samostatnou veci.

Doslo ke zméné ocenéni staveb ndkladovym zplsobem. Cena stavby se v postupu ocenéni
liSi podle toho, zda se jedna o stavbu samostatnou ¢i stavbu jako soucast pozemku.

Pokud je stavba souclasti pozemku, pak se k cené pozemku jeji cena pfipocitava. Cena
stavby, ktera je samostatnou véci, je upravena polohovym koeficientem ve vazbé na trh
a polohu.

Nakladovy zplsob i nadale vychazi ze zakladnich cen, postupl a principl zakotvenych ve
vyhlasce ¢. 178/1994 Sb., které i nadale vyhovuji G¢ellm ocenovaci vyhlasky. Jako
kazdorocné byla provedena aktualizace koeficientd zmén cen K, v priloze ¢. 41.
Koeficienty prodejnosti K, byly zruseny vzhledem k nové Upravé ocenéni.

Ocenovani kombinaci ndkladového a vynosového zplsobu se nijak zasadné neméni.

Porovnavaci zptsob ocenéni se rovnéz nijak zésadnim zplsobem neméni, jsou
aktualizovany zakladni ceny nemovitosti ocenovanych porovnavacim zpldsobem v
prislusné priloze. Zakladni ceny vychazeji z cen nemovitych véci bézné obchodovanych
na trhu.

Jednou z dalSich zmén je zavedeni prava stavby, kterou novy obCansky zakonik povazuje za
nemovitou veéc a stavbu vyhovujici pravu stavby za jeho soucast. V tomto smyslu je
novelizovan zakon o ocenovani majetku a zakonu se prizplsobuje ocenovaci vyhlaska.
Zméneéno je ¢lenéni nemovitosti a zafazeno je ocenéni jednotky a prava stavby.

Stejné tak jako predchazejici ocenovaci predpisy, respektuje navrhovana vyhlaska
priblizovani ceny zjisténé nemovitosti k cenam sjednanym. Z tohoto dlvodu Ministerstvo
financi provedlo jako kazdoro¢né analyzy (dajl z prodejl nemovitosti a na zakladé
vysledkd z téchto analyz byly provedeny Upravy stavajiciho ocenéni.

Aktudlni zakladni ceny nezbytné pro urceni zjisténé ceny porovnavacim zplsobem,
uvedené v prilohach, vychazeji ze skutecné realizovanych cen, které vkladaji pracovnici
Uzemnich pracovist Generalniho financniho reditelstvi na zakladé ustanoveni §33 odst. 3
ocenovaciho zékona, z kupnich smluv, pfikladanych k danovym pfiznanim. Zakladni
ceny jsou urceny ve vysi prdmérnych kupnich cen podle druhu nemovitosti a lokality.
Vyslednda cena by méla oscilovat okolo vyse skutec¢nych cen na trhu.

Oblast ocenovani majetku neni upravena sekundarnim pravem Evropské unie a obecné
nepodléhd harmonizaci na dUrovni Evropské unie. Evropské ocenovaci standardy (EVS) i
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mezinarodni oceflovaci standardy (IVS) nejsou pro Ceskou republiku zavazné, ale pouze
doporucené. Navrhovana pravni Uprava respektuje obecné platné zasady ocefovani, neni s nimi v
rozporu, a je tedy plné slucitelna s predpisy Evropské unie, jeji judikaturou a obecnymi zdsadami
prava Evropské unie.

Do prehledu ocenovacich predpist je zahrnut z ¢asti i vymér Ministerstva financi obsahujici
seznam zbozi s regulovanymi cenami pro rok 2014. Uvedena je jeho ¢ast I., oddil A, polozky ¢. 1 a
2 s cenami Uredné stanovenymi, které mohou ovlivnit i zjiSténé ceny nemovitosti.

Polozka €. 1 zahrnuje cenovou regulaci pro nemovitosti, jejichz cena je pIné nebo ¢astecné
hrazena ze statniho rozpocCtu, statniho fondu, prispévkové organizace zfizené organizacni slozkou
statu, statnich financnich aktiv nebo z rezervniho fondu organizacni slozky statu.

Polozka €. 2 obsahuje:

Najemné z pozemkl verejné infrastruktury, na kterych neni provozovana podnikatelska
cinnost a slouZi jako obCanské vybaveni pro verejnou spravu, soudy, statni
zastupitelstvi, policii, vézenskou sluzbu, pro ochranu obyvatelstva, pro sport, Skoly,
predskolni a Skolska zafizeni, pro kulturu, pro zdravotni a socialni sluzby. Maximalni
ceny plati pouze pro prondjmy ve verejném zajmu, kdy je ndjemné hrazeno ze statniho
rozpocCtu, statniho fondu, prispévkové organizace zfizené organizacni slozkou statu,
statnich financnich aktiv nebo z rezervniho fondu organizacni slozky statu, z rozpoctu
kraje nebo obce.

Najemné z pozemkl pro verejna pohrebisté.

Do Cenového véstniku byly pfevzaty kddy CZ-CC v&etné textové ¢asti a sdéleni CSU ze dne 9.
zari 2003 o zavedeni Klasifikace stavebnich dél CZ-CC.

JUDr. Alena Holmes, v. .
reditelka odboru

Majetkové dané, dan silni¢ni a ocefovani
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