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Cenovy véstnik MF CR, ¢astka 1/2012

Sdéleni Ministerstva financi

Vydanim zakona o ocefovani majetku ¢. 151/1997 Sb. byla do naseho pravniho fadu zaclenéna
norma tykajici se zjiStovani cen majetku v pripadech, kdy sjednané ceny majetku podle zdkona ¢.
526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni, nejsou k dispozici, protoze zbozi a majetek nejsou
predmétem koupé a prodeje a pfitom ocenéni je nezbytné pro majetkové, danové Ci soudni fizeni.
Rada zakonnych norem nadeho pravniho fadu se odkazuje na ocefovani podle cenovych predpisti.

Vzhledem ke zménam v predpisech o ocenovani majetku, vydava Ministerstvo financi pro lepsi
orientaci v predpise pracovni znéni:

1. zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o0 zméné nékterych zakonl (zékon o
ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zdkona €. 237/2004 Sb., zdkona ¢.
257/2004 Sb. a zakona €. 296/2007 Sb.

2. vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisl,
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 460/2009
Sb., ve znéni vyhlasky €. 364/2010 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 387/2011 Sh.

3. sdéleni Ceského statistického Uradu ze dne 9. zafi 2003 o zavedeni Klasifikace
stavebnich dél CZ-CC a prifazeni staveb jednotlivym kédim CZ-CC

4. vynatek z Vymeéru Ministerstva financi ¢. 01/2012 ze dne 28. listopadu 2011, kterym se
vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami, ¢ast |. oddil A polozka €. 2 a 3

Vyhlaska vCetné novel kazdorocCné:

- sleduje vyty¢enou koncepci ocenovani staveb, pozemkd a trvalych porostl, zaloZzenou
zakonem o ocenovani majetku,

- sleduje trend postupnymi kroky zjednodusovat a zprihlednovat ocenovani predevsim pro
danové Gcely,

- v souladu s ustanovenim §33 odst. 3 zakona o ocenovani majetku plini cil, kterym je
sblizovani zjisténych cen nemovitosti (tj. cen stanovenych podle ocenovacich predpisd) s

cenami sjednanymi na trhu.

Podstatné Upravy a zmény, které prinesla novela ocenovaci vyhlasky k zakonu o ocenovani
majetku:

V nakladové metodé - zmény v navaznosti na dotazy, pozadavky a pripominky nejen odborné
verejnosti, ale predevsim na vyvoj cen na trhu.:

Navazné na soudni rozhodnuti ve véci soucasti pozemku byl pfeformulovan odstavec 2 v
ustanoveni §10 - venkovni Upravy.

V ustanoveni §44 odst. 6, Uprava pouziti K, hlavni stavby pro pozemek.

U ocenovani stavebnich pozemkd, neuvedenych v cenové mapé stavebnich pozemkd, bylo
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rozdéleno ustanoveni §28 na §28 a §28a.
V navaznosti na tuto zménu byla upravena i priloha ¢. 21.

Dalsi Upravy textu u pozemkd a porostd nejsou podstatné a postup ocenéni neméni (presun
postupu ocenéni z prilohy do paragrafového znéni).

V priloze ¢. 10 byla upravena tabulka pro ocenéni vrtanych studni.
V priloze ¢. 38 jsou doplnény koeficienty zmén cen staveb.

V priloze €. 39 - Koeficienty prodejnosti - ktera se vaze k nakladovému ocenéni - jsou
aktualizovany koeficienty prodejnosti se zapoctenim Gdajl porizenych az do 30.9.2011.
Zaroven byl v této priloze upraven koeficient prodejnosti pro inzenyrské stavby tak, ze
je jedna hodnota koeficientu pro cely okres.

Kombinace vynosového a nakladového ocenéni je po lonské korekci koeficientll v priloze ¢. 17
beze zmén. V soucasné dobé nastaveni vyhovuje a je viceméné v souladu s vyvojem cen na trhu.

U porovnavaciho zpdsobu ocenéni po lonském zavedeni indexované primérné ceny misto
stavajici zakladni ceny neni nutna zadna zmeéna.

V prilohach ¢. 18, 19, 20 a 20a byly doplnény v tabulce ¢. 1 aktuaini prdmérné indexované
ceny, ze kterych se pfi ocenéni vychazi. Poslednim mésicem pro sbér dat, ktery vstupuje do Upravy
téchto cen, je mésic fijen. Po tomto terminu byly pfilohy aktualizovany.

Vysledné ceny z takto nastavenych hodnot a moznosti ocenéni pIné koresponduji s cenami na
trhu a znalci vyuzivaji tuto metodu i pro porovnani pri stanoveni obvyklych cen u téchto typd
nemovitosti.

U Uprav ostatnich ustanoveni v navrhu novely vyhlasky se nejedna o vécné zmeény ustanoveni,

vivs

uzivateli tohoto pravniho predpisu.

Ocenovaci vyhldska neni v rozporu s pravem Evropské unie, nebot pro tuto oblast nejsou
direktivy EU vydavany.

Do prehledu ocenovacich predpisd je zahrnut z ¢asti i vymér Ministerstva financi obsahujici
seznam zbozi s regulovanymi cenami pro rok 2012. Uvedena je jeho ¢ast I., oddil A, polozky ¢. 2 a
3 s cenami Urfedné stanovenymi, které mohou ovlivnit i zjiSténé ceny nemovitosti.

Polozka €. 2 zahrnuje cenovou regulaci pro nemovitosti, jejichz cena je pIné nebo CasteCné
hrazena ze statniho rozpoctu, statniho fondu nebo jinych prostredk( statu.

Polozka ¢. 3 obsahuje ndjemné z pozemkd verejné infrastruktury, na kterych neni provozovana
podnikatelska Cinnost a slouzi jako obCanské vybaveni zejména pro verejnou spravu, soudy, statni
zastupitelstvi, policii, vézenskou sluzbu, pro ochranu obyvatelstva, pro sport, Skoly, predskolni a
Skolska zarizeni, pro kulturu, pro zdravotni a socialni sluzby. Maximalni ceny plati pouze pro
pronajmy ve verejném zajmu, kdy je ndjemné hrazeno ze statniho rozpoctu, statniho fondu nebo
jinych prostredkd statu, z rozpoctu kraje nebo obce. Najemné z pozemkd pro verejna pohrebisté.

Do Cenového véstniku byly pfevzaty kddy CZ-CC véetné textové ¢asti a sdéleni CSU ze dne 9.
zari 2003 o zavedeni Klasifikace stavebnich dél CZ-CC.
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JUDr. Alena Holmes, v. .
feditelka odboru

Majetkové dané, dan silni¢ni, poplatky a ocenovani

Vyfizuje: Ing. Vlasta Scholzova,
vedouci oddéleni Ocenovani majetku

Vlasta.Scholzova@mfcr.cz
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